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Yabanci ve yurt disinda yasayanlara isyeri ve konut satisinda KDV
iadesi

Ekonomik sikintilarin bir ol¢iide giderilmesi, miiteahhitlerin stoklarinda bekleyen konut ve
isverlerinin yurt disinda ikamet eden Tiirk yurttaslariyla, yabancilara satisinda katma deger
vergisi alinmayacagina dair yasa 01/04/2017 tarihinde yiiriirliige girdi. (KDVK. Md. 13/1 nci
maddesi 6824 sayui Kanunun 7. bendi ile degisik).

ISTISNADAN HANGI BINALAR YARARLANACAK?

Istisnadan kat irtifaki kurulabilen ve yapt ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans,
apart daire, devre miilk ve benzeri olarak tanimlanan konut veya is yerleri igin katma deger
vergisi hesaplanmayacak. Miiteahhitler de insaat siiresince odedikleri katma deger vergilerini
iade alabilecekler.

Konut veya is yeri olarak insa edilen binanin yapt ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin
kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir. Kat miilkiyeti kurulan konut veya is
verlerinin tesliminde fiili teslimin tevsiki ise aranmayacaktir.



KONUT VEYA IS YERININ ILK TESLiMi iISTISNADAN YARARLANIR

Istisna, 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak iizere, konut veya is yerini insa eden
miikellefin yapacag ilk teslimde uygulanir. Konut veya is yerinin inga edenlerden satin
alinarak bir baskasina satilmast halinde yapilan konut veya is yeri teslimi ilk teslim olarak
degerlendirilmez.

ISTISNADAN KIMLER YARARLANACAK
Bu istisnadan;
- Tiirkiye 'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler,

- Kanuni ve is merkezi Tiirkiye 'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tlrkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar,

- Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslar,

Yararlanacaktir.
Ancak Tiirk yurttaglarinin,

e Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacadi tarihten en az alti ay 6nce
almis olmasi,

e Calisma veya oturma izninin alindidi tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih
arasinda en az alti ay yurt disinda bulunmasi, sartlarinin birlikte saglamasi gerekmektedir.

Ayrica; Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler yani
miiteahhitler, istisna uygulamasi i¢in asagidaki hususlara dikkat edeceklerdir:

- Yukarida yer verilen sartlari saglayan ikamet ettigi iilke resmi makamlarindan alinmig
ikamet tezkeresi, veya bu mahiyette bir belge veya ilgili iilke resmi makamlarindan alinmis
calisma izninin bulundugunu,

- Calisma veya oturma izninin alindigi tarihten itibaren en az alti ay yurt diginda
bulundugunu,

Gosteren ilgili iilkede bulunan Tiirk el¢ilik veya konsolosluklar: tarafindan verilen belgeyi
konut veya is yeri tesliminden once alicidan almalidir.

Ancak, resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye 'de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere
bagl olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tegebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci
memleketlerde oturan Tiirk vatandaslart bu istisnadan yararlanamayacaklardir.

Bu istisnadan yararlanma sartlarini tastyan alicilarn, istisna kapsaminda birden fazla konut
veya is yeri almasi miimkiindiir.



BEDELIN TURKIYE’YE DOVIZ OLARAK GETIiRILMESI, ZAMANI VE
BELGELENDIRILMESI

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi igin, bedelin en az %50’sinin
satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten once, kalan kisminin da en geg bir yil icerisinde
alici tarafindan doviz olarak Tiirkiye 'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir.

Istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamaminin Tiirkiye ye getirilerek saticiya ddenmesinden
sonra yapilir.

Yurt disinda bulunan dovizin, Tiirkiye 'deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi
esastir. Dovizin Tiirkiye 'deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi
banka dekontu ile tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi
kartlart ile yapiimast miimkiin olup, bu kredi kartlari ile yapilan odemelere iligkin dévizin
Tiirkiye ye getirildiginin yurt i¢indeki ilgili banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazu ile
tevsik edilmesi gerekir.

Yurt disinda bulunan dovizin Tiirkiye ve alict tarafindan fiziki olarak getirilmesi de miimkiin
olup, bu durumda dovizin Tiirkiye ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik idaresinden
alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tiirkiyeye fiziken getirilmesi veya alicimin Tiirkiye 'de bulunan
hesabina yurt disindan transfer edilmesi durumunda, séz konusu bedelin saticiya banka
araciligiyla odenmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt
disindan doviz olarak getirilen bedelin saticrya Tiirk Lirast olarak 6denmesi de miimkiindiir.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete’de yayimlandigr 8/3/2017 tarihinden énce getirilen
dovizler, bu istisna kapsaminda Tiirkiye ye getirilen déoviz olarak degerlendirilmez. Ancak,
belirli konut veya is yeri almak amactyla bu tarihten énce getirilen ve saticiya édenen
dovizler, tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya igyerlerine
iliskin Tiirkiyeye getirilen doviz olarak kabul edilir.

KONUT VEYA IS YERININ BiR YIL iICERISINDE ELDEN CIKARILMASI

Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi i¢in, tapuda islem tesis edilmig olmasi
gerekir.

Istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisimin 3065 sayili Kanunun (13/i)
Maddesi kapsaminda KDV den istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine bildirecekler ve
bu husus tapu siciline tescil ettirecekler.

Alictmin bir yil icerisinde almis oldugu konut ya da igyerini elden ¢ikamasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi uygulanmak
suretiyle tapu isleminden once elden ¢ikaran tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi
dairesine édenir. Odemenin yapildigina ve devrin yapilmasinin miimkiin olduguna dair ilgili
vergi dairesinden alinan yazi ibraz edilmeden tapu miidiirliikleri tarafindan devir iglemi
gerc¢eklestirilmeyecektir.

Bir yillik siirve dolduktan (bir yillik siire olarak izleyen yilin ayni ay ve ayni giinii dikkate
alinir) sonra yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi aranmayacaktir.



ISTISNANIN USULUNE UYGUN OLARAK GERCEKLESMEMESI

3065 sayui Kanunun (13/i) maddesinde ongériilen sartlar: tasimadigi halde istisnanin
uygulandiginin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezast ve
gecikme faizinden miikellef ile birlikte alici da miiteselsilen sorumlu tutulur.

Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is yerine iliskin bedelin en az %50 sinin
satisa iligkin faturanmn diizenlendigi tarihten once, kalan kisminin da en geg bir yil icerisinde
alict tarafindan doviz olarak Tiirkiyeye getirilerek satictya 6denmemesi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen vergi, satici ile birlikte alicidan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte
aranir.
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